Inkom Bolagsverkat
2004 -07- 0 9

Arsredovisning

for

Ockerd Bostads Aktiebolag
556495-9665

Riakenskapséret

~

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hiirmed, dels att denna kopia av &rsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikningen faststillts pa ordinarie bolagsstimma 2004-06-21.
Stimman beslot tillika godkinna styrelsens och verkstillande direktorens forslag till resultatdisposition.
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RO BOSTADS AKTIEBOLAG
gr.ar 556495-9665

Arsredovisning 2003-01-01 - 2003-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktdren fr Ockers Bostads AB far hirmed avgiva &rsredovisning
for rikenskapsaret 2003-01-01 - 2003-12-31.

Verksamhet

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning inom Ocker$ Kommun, Bolaget 4r ett heligt dotter-
bolag till Ocker$ kommunala fSrvalnings AB. Detta 4r bolagets nionde verksamhetsir
Under &ret har samtliga komplimentarandelar i KB Ocker Sorgard 2:446 forvirvats.

Koncernredovisande foretag
Ockerd Kommunala Férvaltnings AB, org.nr 556402-7612

Framtiden

Under &ret har forhandlingar forts med Ockers Kommun om att kipa alla kommunala bebyggda
fastigheter.

Frin och med 2004-01-01 utskas Ockers Bostads AB till att #ga och forvalta sammanlagt

74.200 m2. Av denna yta &r 24.200 m2 bostéder. I samband med $vertagandet kommer dven
personalen frin den kommunala fastighetsavdelningen att erbjudas anstilining i Ockerd Bostads AB.
Erbjudandet berér 9 anstillda.

Under &r 2003 pabérjades uppforandet av 12 st ligenheter pA centrala Ockers, Inflyttning beriknas
kunna ske 2004-06-01.

Planering for eft nytt bostadsomride med 36 ligenheter p& Ockers i omridet Brevik pagar.
Detaljplan kommer att stéllas ut under juni 2004,

Styrelse och revisorer

Kommunfullméktige i Ockert kommun har vid bolagsstimman 2003 valt fSljande till
styrelse, revisorer och lekinannarevisorer for &r 2003;

Ordinarie ledamdter Ordinarie revisor
Hans Taremark, ordf. Lars Johansson.
Morgan Simonsson, vice ordf.

Jim Adolfsson Lekmannarevisorer
Willy Andersson Christer Holmer
Gunnar Alexandersson Thomas Wijk
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Organisationsanslutning

Bolaget #r ansluten till foljande organisationer:
-SABQ; Sveriges Allménnyttiga Bostadsfbretag
-Fastigo; Bostadsforetagens forhandlingsorganisation. .

Sammantriiden
Bolagets styrelse har haft 7 sammantriden under 4ret.

Forsiikring
Bolagets egendom #4r forsiikrad genom avtal med Linsforsikringar.

Hyresforhandling

Bostadshyrorna f5r 2004 i blir i stort oforandrade. Viss justering har skett p& grund av

fsrindrad VA-taxa i Ockers kommun.

Forslag till resultatdisposition 2003-01-01
Till bolagsstammans forfogande vinstmedel stir: 2003-12-31
balanserat resultat 15700 292
arets vinst 136 205
Totalt 15 836 497

Styrelsen och verkstillande direktSren foreslér foljande disponering:

tverforing till balanserat resultat 15 836 497

15 836 497

Betriffande bolagets redovisade resultat for rikenskapsaret och stillningen per 2003-12-31
héinvisas till nedanstiende resultat- och balansrikningar jimte till dessa hrande noter.

5373.100.003
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RESULTATRAKNING

Reérelseintikter
Hyresintikter

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelsens intikter

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Underhéllskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat kommanditbolaget

Vinst kortfristiga placeringar
Rénteintakter och liknande intikter
Statliga bostadsbyggnadssubventioner
Rintekostnader och liknande kostnader -
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Foréndring periodiseringsfond
Féréndring avskrivning $ver plan
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt som belastat arets resultat

Arets resultat

Not

2,3,7

5373.100.004

2003-01-01
2003-12-31

23 350 543
301 990

2002-01-01
2002-12-31

23652533

-7 388 393
-2 516 338

-863 665
-2 822 699

23 154 850
276 138

-13 591 095

10 061 438

300 786
101 977
41 546
134 007

-9 508 950

23430988

-5 908 349
-2 184 301

-861 883
-2 749 693

-8 930634

1130804

62516
-1 001 194

-11 704 226

11 726 762

0

123 050

58 100

142 304

-10 124 483

-938 678

192 126

-55921

-9 801 029

1925733

120 756
-1956 178

136 205

-1 835 422

90 311

-25300

65011
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BALANSRAKNING Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstiligngar

Byggnader, mark och markanldggning
Inventarier 6
Pégdende ny- och ombyggnad

Lh

Finansiella anliggningstiligingar
Andel i dotterbolag 15
Summa anliggningstillgéngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar och kundfordringar

Skattefordringar

Fordran dotterbolag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter- 10

Kortfristiga placeringar.

Kortfristig placering 14
Kassa och bapk 14
Summa oms#ttningstiligingar

Summa tillgdngar

5373.100.005

2003-12-31

221 012 760
50091
6321276

11 000 000

238 384 127

647 665
31980
100 818

2144

315 312

1097919

0

7 860 370

8958 289

247 342 416

2002-12-31.

218 895 248
137 751
1 505 836

0

220 538 835

718 438
38033
0

0

476 522

1232993

1623 050

1671 223

4527 266 -

225 066 101
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1.245 aktier)
Reservfond

Summa bundet kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Ackumulerad $veravskrivning
Summa obeskattade reserver

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Ovriga skuider

Uppl. kostnader/férutbet. intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

138

11

12

13

5373.100.0086

2003-12-31

1245 000
245 000

1 494 000

15 700 292
136 205

2002-12-31

1245000
249 000

15 836 497

17 330 497

0
17 815 097

1 494 000

15 635 281
65 011

17 815 097

200 650 235

15 700 292

17 194 292

62516
16 813 903

200 650 235

0

1 806 294
422 340
9317 953

16 876 419

185 235 066

11 546 587

247 342 416

185 235 066

487 145
2376 543
394718
2 501 918

5760 324

225 066 101
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KASSAFLODESANALYS Not 2003-12-31 2002-12-31
Indirekt metod
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat fore finansiella poster 10 061 438 11 726 762
Avskrivningar ' 2 822 699 2 749 693
12 884 137 14 476 455
Utdelning Kommanditbolag 300 786 0
Erhéllen rinta, reavinst 277 530 323 454
Erlagd riinta -9 508 950 -10 124 483
Betald inkomstskatt -55 921 -25 300
-8 986 555 -9 826 329
Kassaflode frian den ipande verksamheten
fore forindring av rorelsekapital 3897582 4 650 126
Kassaflode frin forindringar i roreisekapital
Minskning (6kning) kundfordringar 70 773 -511 269
Minskning (minskning) vriga kortfristiga fordringar. 64 301 465 373
Minskning (6kning) leverantdrsskulder -570 249 637 987
Okning (minskning) kortfristiga rérelseskulder 6356 512 -381 882
5921337 210 209
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 9818919 4 860 335
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Andel i Kommanditbolag -11 000 000 0
Investering i fastigheter -4 852 551 -5 969 885
Férindring piglende ny- och ombyggnad -4 815 440 -713 923
Kassafldde frin investeringsverksamheten -20 667 991 -6 683 808
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagande av 1dn (amortering) 15 415 169 -2 521 447
Kassaflide fran finansieringsverksamheten 15415169 -2 521 447
Arets kassaflide 4566 097 -4 344 920
Likvida medel vid arets bdrjan 3294 273 7 639193
Likvida medel vid drets slut 14 7860 370 3294273

5373.100.007 / 5@
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erd Bostads AB
rg.nr 556495-9665

Arsredovisning 2003-01-01 - 2003-12-31

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiilida siéikerheter - for egen skuld 2003-12-31 2002-12-31
For skuld till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 108 760 000 108 760 000
Summa stillda séikerheter 108 760 000 108 760 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Virderingsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper &verensstimmer med arsredovisningslagen samt Bokforings-
némndens och Féreningen Auktoriserade revisorers rekommendationer och uttalanden.
Principerna 4r oféréindrade i jamfSrelse med foregiende &r. Kortfristiga fordringar upptas till
det belopp, som efter individuell prévning, beriknas bli betalt.

Not 1. Hyresintiikter (belopp i tkr)

2002 2003 2002 2003 2002 2003
Grund- Grund- Hyres--  Hyres- Netto Netto
hyra hyra bortfall bortfall
Bostider 13.791 13.791 0 0 13.791 13.791
Lokaler 8.915 8.879 0 0 8.915 8.879
Markhyror/arrende 49 49 0 0 49 49
Garage 71 71 0 0 71 71
Deb.vatten 329 560 0 0 329 561
23.155 23.350 0 0 23.155 23.350
Koncernhandel

Varken inkép eller forséljning har skett mellan koﬁcembolagen.

5373.100.008
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Not 2. Driftskostnader (belopp i tkr)
Fastighetsskatsel

Reparationer

Taxebundna kostnader

Forsikringar

Ovriga driftskostnader

Not 3. Personal

Medeltalet anstillda har varit:
kvinnor

mén

Totalt

Loner och andra ersittningar:
styrelse

Gvriga anstillda-

Totala l6ner och ersittningar

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Pensionskostnader - styrelsen
- Bvriga anstillda

Totala Idner och ersittningar, sociala avgifter

och pensionskostnader

Under 4ret har anlitats extern VD. Arvode har utgitt med 644.243 kr (272.275)

5373.100.009

2003-12-31
1317
1307
1526

178
3060

7388

2003-01-01
2003-12-31

2
3

5

77 558
1316412

1393970

635 868

0
55364

2 085202

2002-12-31

1290
791
1204
98
2525

5908

2002-01-01
2002-12-31

2
3

5

84 679

1219128

1 303 807

597 005

0
52 800

1953 612

A

%
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Not 4. Anliggningstillgingar

Anliggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den bersknade ekonomiska livsldngden. Féljande

avsknivningsprocent har tillimpats.

Materiella anliggningstillgdngar

Inventarier och transportmedel

Byggnad
Markanldggningar

Summa &rets avskrivning enligt plan:

Not 5. Byggnader
Anskaffningsviirden
Ingiende anskaffningsvirden-
Arets anskaffningar
Utgdende anskaffningsvirden

Avskrivaningar enligt plan
Inglende avskrivningar
Arets avskrivning
Utgdende avskrivningar

Utgdende bokfort viirde

Mark
Anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde
Utgdende bokfort virde

Markanliiggningar
Ingdende anskaffningsvirden
Utgédende bokfort virde

Avskrivning enligt plan
Inglende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgdende bokfort viirde

Summa byggnader, mark och markanliggningar:

2003-12-31
87 660

2713646

21393

2 822 699

194 785 723
4726 756

2002-12-31
99 660

2 628 640
21 393

199 512 479

-21 151 611
-2 713 646

2 749 693

188 815 838
5969 885

-23 865 257

175 647 222

44 908 092
125 795

194 785 723

-18 522 971
-2 628 640

45 033 887

427 855

-21 151 611

173 634 112

44 908 092
0

427 855

~74 811
-2]1 393

44 908 092

427 855

-96 204

331 651

221 012 760

427 855

-53 418
21393

-74 811

353 044

218 895 248
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Taxeringsviirde
Hyreshus

Byggnad
Mark

Sméahus

Byggnad
Mark

Av fastigheterna ir 4 st €] 4satta taxeringsvirden

Not 6. Inventarier
Anskaffningsviirden
Ingiende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Utgéende anskaffningsviirden

Avskrivning enligt plan
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivning
Utgéende avskrivningar

Utgiende restviirde enligt plan pa kvarvarande
inventarier

7. Arvode till revisionsforetag
KPMG

Revisionsuppdrag

Andra uppdrag

8. Ovriga rinteintikter
Riéntor

5373.100.011

2003-12-31

28 172 000
1927 000

30 099 000

34 858 000
36 960 000

2002-12-31

27 684 000
1 869 000

71 818 000

1431152
0

29 553 000

44 632 000

30323 000

1431152

-1 293 401
-87 660

74 955 000

1431152
0

-1 381 061

50 091

30 000
30 000

1431152

-1193 741
-9% 660

60 000

41 546

-1293 401

137 751

25 400

5 450

41 546

30 850

58 100

58 100

Y
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Not 9. Obeskattade reserver 2003-12-31 2002-12-31
Periodiseringsfond tax 2001 0 62516
Ackumulerade ¢veravskrivning frin tidigare ir 16 813 903 14 857 725
Arets 8veravskrivning 1001 194 1956178
17 815 097 16 876 419
Not 10. Férutbetalda kostnader/upplupna intiikter
Upplupna réiintebidrag 13 816 15 745
Periodisering kreditforsikring 201 660 443 652
Ovriga forutbetalda kostnader 99 836 17 125
315312 476 522
Not 11. Foriindring av det egna kapitalet Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Belopp vid arets inging 1245 000 249 000 15 700 297
Arets resultat 136 205
Belopp vid drets utging 1245000 249 000 15 836 502
Not 12. Lingfristiga skulder forfallotider 2003-12-31 2002-12-31
Skulder till kreditinstitut 1 - 5 ar 200 650 235 138 713 306
Skulder till kreditinstitut senare #n 5 ir 0 46 521 760
Summa 200 650 235 185 235 066
Dessa 1&n 16per ut enligt avtal under perioden men beriknas forlingas.
Not 13. Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forskottsbetalda hyror 7 805 487 1047 388
Upplupna semesterloner 210830 234211
Upplupna sociala avgifter 68 941 76 868
Upplupna utgiftsréintor 1009 997 . 1088 451
Ovriga upplupna kostnader 222 698 55 000
9317953 2501918

5373.100.012
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Not 14. Likvida medel - kassaflidesanalys.
Kassa och bank
Kortfristiga placeringar

Marknadsvirde for kortfristiga placeringar -

Not 15. Andel i dotterbolag
KB Ockers Sorgird 2:446, org.nr 916838-1722
site Ockers

-----------------------------
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Willy Andersson /

------------------------------------------

Lars Johansdon
Auktoriserad revisor

2003-12-31
7 860 370
0

7860 370

0

Kapitalandel

Min revisjonsheriittelse har avgivits 2004~ g~/ 5"
%ﬂ -zowlm/

5373.100.013

100%
Bokfort virde

Tomas Karlstrém
VD

2002-12-31
1671223
1623 050

3294273

1721 199

Réstandel

100% .

11 000 000

Wl !
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Revisionsberiittelse
Till bolagsstamman i Ockerd Bostads AB .

Org nr 556495-9665

Jag har granskat drsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och verkstillande

direktrens forvalining i Ockerd Bostads AB for ir 2003. Det #r styrelsen och verk--

stillande direkttren som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt
ansvar §r att uttala mig om Airsredovisningen och forvalimingen pA grundval av min
revision,

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomftrt revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att &rsredovis-
ningen inte innehéller viisentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av under-
lagen fbr belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingir
ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstillande direktérens
tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i irsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder
och forhillanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verk-
stillande direktéren dr ersitmingsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om négon
styrelseledamot eller verkstillande direkttren p4 annat sétt har handlat i strid med aktie-
bolagslagen, Arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund f3r mina uttalanden nedan,

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger ddrmed en

rittvisande bild av bolagets resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i

Sverige.
Jag tillstyrker att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen,

disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
mbter och verkstillande direkt6ren ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Ockerd den, /5 ,@@Z{/ 2004

pAe

Lars Johansson
Auktoriserad revisor

5373.100.014
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