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Styrelsen och verkstillande direktsren for Ockerd Bostads AB far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapséret 2011.

Forvaltningsberittelse

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning inom Ockerd kommun. Ockerd kommun innehar 35 245 aktier
(100 %) i Ockerd Bostads AB. Detta #r bolagets sjuttonde forvaltningsar.

Ockerd Bostads AB #r komplementirdeligare till KB Ockerd Sorgard 2:446. Dotterbolagets omsittning i
form av hyresintdkter 4r mindre #n tva procent av moderbolagets omséttning. Dotterbolagets effekt pa
balansrikningen vid upprittande av koncernredovisning &r marginell. Med hénvisning ftill
Arsredovisningslagen 7 kap § 5 har Ockerd Bostads AB dérfor inte upprittat nigon koncernredovisning
for rakenskapséret 2011.

Flerarsoversikt (tkr) 2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomsittning 71128 67 543 66 699 62 423 57 565
Resultat efter finansiella poster -3328 17355 4 828 3351 -3 457
Nettomarginal (%) -5 26 7 5 -6
Balansomslutning 791 347 701 349 689 559 644 696 591 387
Soliditet (%) 10 12 10 10 11

Information om verksamheten

Mal med verksamheten

Ockerd Bostads AB skall erbjuda ett attraktivt, trygga och prisvirda fastigheter. Verksamheten bygger pa
ett 1dngsiktigt och miljdinriktat arbetssétt med en serviceinriktad personal. Foretaget skall aktivt bidra till
en positiv utveckling for Ockerd kommun genom néjda hyresgéster och attraktiva bostéder.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammanséattning:

Ordinarie ledaméter

Kenth Pettersson, ordférande

Johan Utbult, 1 vice ordférande

Morgan Simonsson,2 vice ordférande
Lena Berglund, ledamot

Gunnar Alexandersson

Stefan Granstav

Malin Lundén, ledamot

Tomas Karlstrém, vd (t.o.m. 2011-06-23)
Thomas Aebeloe, vd (fr.o.m. 2011-06-24)

Till revisorer under det gangna verksamhetsaret har utsetts ordinarie:
Hans Gavin, auktoriserad revisor (E & Y)

Christer Holmer, lekmannarevisor
Paul Magnusson, lekmannarevisor

-
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Resultat och finansiell stéllning
For ar 2011 uppgar resultat fore bokslutsdispositioner och skatt till -3,33r (17,36 mkr). Soliditeten var vid
arets slut 10,5% (12,0 %).Rantekostnaderna har ékat fran 10,2 mkr till 18,9 mkr.

Fastighetsforvaltning

Ockerd Bostads AB forvaltade vid verksamhetsarets utgang 83 328 kvm. De sammanlagda
taxeringsvardena for foretagets fastigheter uppgar till 300,2 mkr (varav mark 122,8 mkr). Fastigheterna &r
fullvardesforsakrade utan angivande av belopp. Fordon, maskiner, redskap, inventarier och lager ar
forsakrade till betryggande belopp.

Underhallsprojekt och investeringar

Kostnaden for planerat underhall uppgar till 8,2 mkr, vilket motsvarar 99 kr/kvm. Ockerd Bostads AB har
under aret genomfort ett antal malnings samt mindre underhalls-entreprenader. Mycket av arbetet
avseende bostader och lokaler harror sig till felavhjalpande underhall. Bolaget har &ven drabbats av en
del skadegorelse och kommer under 2012 att fokusera pa att arbeta proaktivt med skadeférebyggande
atgarder. Vidare kommer bolaget via sitt nya drendehanteringssystem fa en battre statistik pa atgarder
inom respektive fastighet, vilket kommer leda till en béttre planering i framtiden.

Under &aret har Ockerd Bostads AB investerat for 82,9 mkr (87,4 mkr) Bland annat har bolaget byggt om
skolmatsalen pa Brattebergs skola. Man har &ven investerat betydande belopp i ombyggnation av
Kompassen och Hogasen samt nybyggnation av Allhuset som innehaller skolmatsal och férskoleklasser.
Under senare delen av 2011 uppférde Ockeré Bostads AB ett vindkraftverk som ar belaget i Faleberg ca
1,5 mil norr om Mariestad. Vindkraftverket kommer leverera all den el som bolaget kraver vilket innebar att
bolaget blir i praktiken koldioxidneutrala.

Marknad - uthyrningsldget
Vid arets slut fanns 522 kvm outhyrt i bolagets bestand. Intakisbortfallet fér outhyrda objekt uppgick for
aret till 22 tkr (14 tkr). Foretagets uthyrningssituation &r god.

Hyresjusteringar
| enlighet med det avtal som foretaget traffade med Hyresgastférening héjdes manadshyrorna med 1,62
% fran den 1 januari 2011.

Personal
Foretaget hade vid 2011 ars utgang 20 (20) tillsvidareanstallda varav 3 kvinnor och 17 mén. Av dessa var
10 tjansteman och 10 kollektivanstallda. Under verksamhetséaret anstélldes Thomas Aebeloe som ny VD.

Finansiering

Den overgripande malsattningen med foretagets finansiella strategi ar att sakerstalla en langsiktig och
stabil kapitalforsérjning, samt att uppna basta majliga finansnetto. Rantebindning och kapitalbindning har
frikopplats fran varandra fér de enskilda

lanen. Detta ger mojligheter att, nar som helst, férandra réntebindningstiden och battre mota
forandringarna pa rantemarkanden.

For att sakerstalla kapitalforsorjningen efterstrévas langa kreditavtal med bolagets

kreditgivare. Med radande osakerhet pa rantemarknaden behoéver rantebindningstiden foérlangas vilket
uppnatts via kop av ranteswapar till historiskt 1&ga rantenivéer under aret. En véal avvégd ranterisk
(genomsnittlig rantebindningstid) i skuldportfélien uppnds genom anvandandet av ranteswapar.
Utestaende ranteswapar uppgar till 400 mkr (310 mkr).

Per bokslutsdagen uppgar marknadsvardet i ranteswapavtalen till 33,9 mkr (-4,9 mkr). Undervéardet
representerar den kostnad som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle
motsvarande undervérde (s.k. ranteskillnadsersattning) uppstd om langa rantebindningar valts istéllet.
Undervardet elimineras lépande om respektive rante-swapavtal kvarstar to.m. respektive
slutférfallodatum.

Den genomsnittliga rantebindningstiden for den totala skuldportfélien uppgér till 4,86 ar (4,73 ar) och den
genomsnittliga rantan 2011-12-31 uppgar till 3,28 % (3,34 %)
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Finanspolicy

Styrelsen har under aret beslutat om féljande férandringar i finanspolicyn. Rantebindnings-tiden justeras
fran nuvarande 5 till 7 ar. Minst tre langivare bor efterstravas, enskilda langivare bor ej representera mer
an 50 % av den totala skuldportfoljen, undantag kan dock géras for Kommuninvest. Den genomsnittliga
kapitalbindningstiden i skuldportféljen kommer

likasom forfalloprofilen i kapitalbindningen tills vidare inte att regleras.

Miljoarbete
Sedan januari 2010 ar féretaget miljodiplomerade. Miljdarbetet bedrivs idag som en integrerad del av den
ordinarie verksamheten.

Utsikter f6r 2012 och framat

2011 ars resultat ar i linje med vara prognoser. Dock kommer med all s&kerhet den globala finanskrisen
att paverka Sverige genom tkad arbetsléshet. Detta kan i sin tur sl& igenom pa

efterfragan pa lagenheter och lokaler samt _kunders betalningsférmaga.

Under 2012 kommer bostadsfatigheterna att éverforas till ett dotterbolag. Syftet med detta &r att sarskilja
p& lokaler och bostader. Atgarden har stor baring pa ny lagstiftning gallande allmannyttiga
bostadsaktiebolag. Parallellt med detta projekt s& genomfor bolaget en omorganisation av personal for att
battre svara framtidens krav och mal.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 33491 428
Aktiefigartillskott 1097 000
arets forlust -2 458 847

32 129 581

disponeras sa att
i ny rakning Gverfores 32129 581

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Drifts- och underhéallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not

2011-01-01
-2011-12-31

71128368
3721 164
74 849 532

-30 081 448
-5 654 667
-11 541 648

-12 799 528
-60 077 291
14 772 241

535 054
237170
-18 872 960
-18 100 736
-3 328 495

-3 328 495

869 648
-2 458 847

4(15)

2010-01-01
-2010-12-31

67 543 127
19 724 690
87267 817

-32693 918
-4 770 734
-11 203 299

-11 609 604
-60 277 555
26 990 262

532 861

68 135

-10 235 892
-9 634 896

17 355 366

17 355 366

-4 567 133

12 788 233
¥
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Konst

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgngar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2011-12-31

658 567 617
1531587
298 606

77 130 557
737 528 367

12 231 787
749 760 154

183 145
413 202
1351270
707 014
2 654 631

38932 197
41 586 828

791 346 982

5(15)

2010-12-31

649 950 547
1071998
298 606

16 136 302
667 457 453

11646 732
679 104 185

423 793
261 628
257211
2822915
3765 547

18479 576
22245123

701 349 308

-
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12
Bundet eget kapital

Aktiekapital, kvotvérde 1 000

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Avsittningar for skatter 13
Langfristiga skulder 14

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder Ockeré Kommun 15
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stiillda sikerheter
For egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2011-12-31

35245 000
249 000
35 494 000

34 588 428
-2 458 847
32 129 581
67 623 581

20752 916

4 885 627

650926 185
12 551 000
663 477 185

18 083 067
5678276
623 880
10 222 450
34 607 673

791 346 982

112703 000
112 703 000

Inga

6 (15)

2010-12-31

35245 000
249 000
35494 000

20703 195
12 788 233
33 491 428
68 985 428

20 752 916

5755275

547 175 835
32 551 000
579 726 835

8788 730
4943 603
399 926

11 996 595
26 128 854

701 349 308

112703 000
112 703 000

Inga

\Vd
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndring av
rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forindring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Investeringar i byggnader och mark
Investeringar i inventarier och verktyg
Investeringar andelar koncernforetag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Erhallna aktietigartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2011-01-01
-2011-12-31

-3328 495

12264 473
0

8 935978

240 648
870 268
9294 337
-815 519
18 525 713

17
0
-82 047 523
-822 919
-50 000
-82 920 442

85000 000
-1249 650

1 097 000
84 847 350

20 452 621

18 479 576
18 38 932 197

7(15)

2010-01-01
-2010-12-31

17355366

-7 121 668
-106 313

10127 384

-71 138
-441 606
-6 572 126
1671172
4713 686

77 080 000
-87 440 664
=784 271
568 689
-10 576 246

0
-499 860
0
-499 860

-6 362 420

24309 134
17 946 714
W
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd for
storre foretag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvirde med tilligg for eventuella virdehdjande
forbattringsarbeten och uppskrivningar samt med avdrag f6r planenliga avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader gors enligt plan med 1,1 - 3 procent fo6r byggnader samt 5 procent for
markanldggningar per ar pa anskaffningsvérde och eventuell uppskrivning. Avskrivningar pé inventarier
beriknas pa anskaffningsvirdet och baseras pa tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod. Avskrivningar pa
inventarier har skett med 10 - 20 procent per 4r.

Pagéende byggnadsprojekt som 6verstiger 5 mkr i utgift och dér byggtiden uppgér till mer dn sex
ménader aktiveras réintan lopande och utgér en del av anskaffningsvérdet.

Materiella anléiggningstillgangar

Finansiella instrument och derivat

Kostnader for derivat nettoredovisas under rédntekostnader och periodiseras 6ver 16ptiden.
Resultateffekten av sé kallade stiingda derivatkontrakt vars syfte varit att sikra framtida réntebetalnignar,
periodiseras 6ver laneportféljens genomsnittlig 16ptid.

Skatter

Inkomstskatter redovisas i enlighet med BFNAR 2001:1. Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa
foretagets resultat. Skatteméssiga virde for en tillgédng eller skuld &r det vérde som tillgangen eller
skulden har for skatteindamal. Skillnaden mellan detta virde och bokfort vérde dr en s k temporér
skillnad. Uppskjuten skatteskuld eller uppskjuten skattefordan &r skatt som hanfor sig till skattepliktiga
eller avdragsgilla temporira skillnader och som medfor eller reducerar skatt i framtiden. En uppskjuten
skattefordran redovisas endast i den utstrickning det &r sannolikt att skatteméssiga underskott kan
avriknas mot skatteméssiga 6verskott.

P4 anlidggningstillgingar gors skattemissigt maximala avskrivningar. For fastigheter har temporéira
skillnader beriknats genom att jamfora bokfort virde med skattemissigt kvarvarande avskrivningsbara
vérde.

Koncernforhallanden
Ockerd Bostads AB igs till 100 % av Ockerd kommun
X
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

9(15)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Nettomarginal (%)
Nettoresultat i procent av nettoomséttning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Noter

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsittningen uppdelad pa intiiktsslag
Hyresintikter bostidder

Hyresintdkter lokaler

Brénsle, parkering, VA m.m.

Ovriga rorelseintikter

Avyttring Anldggningstillgangar

Not 2 Drifts- och underhallskostnader

Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

2011

23 834 009
46 321 836
972 525
3721164
0

74 849 534

2011

20 890 929
7562 243
1628276

30 081 448

2010

22 345 941
44307 803
889 383
1526279
18 198 411
87 267 817

2010

19574 785
11510623
1608 510
32 693 918

AV
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Not 3 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Léner och andra erséttningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 4 Avskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning markanldggningar
Avskrivning inventarier och transportmedel

Not 5 Resultat fran finansiella investeringar

Resultatandel KB Ockerd Sorgard

2011

4,30
15,30
19,60

1248960
6426 322
7 675 282

188 518
526 005
2972 196
3686 719

11 362 001

14 %
86 %
0%
100 %

2011

11 835 082
601 116
363 330

12 799 528

2011

535 054
535 054

10 (15)

2010

4,05
15,30
19,35

1008 935
6356 018
7 364 953

286 853
460 989
2854 373
3602 215

10 967 168

14 %
86 %
0%
100 %

2010

10947118
331956
330 530

11 609 604

2010

532 861
532 861

e
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Not 6 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt hanforlig till underskott

Uppskjuten skatt hanforlig till temporéra skillnader

Underskottsavdraget uppgar till 8357326 kr. Forra aret (0 kr).

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp

Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar/bidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort vdrde byggnader
Bokfort varde mark

2011

0
869 648
0
869 648

2011-12-31

732 483 066
224 176

0

20 829 092
753 536 334

-82 532519

-12436 198
-94 968 717

658 567 617

592619110

65 948 507
658 567 617

11 (15)

2010

-164 294
-2 965 265
-1437 575
-4 567 134

2010-12-31

664 701 332
1218500
-2 110 608
68 673 842
732 483 066

=71 710 766

457 321
-11279 074
-82 532 519

649 950 547

584 002 040

65 948 507
649 950 547

Det skattemiissiga restvirdet pa byggnader understiger det bokférda med 26 933 855 kr. Forra aret
(21 883 175 kr). Arets omklassificeringar bestar av omforing fran projekt med 20 829 092 kr.

\r
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2011-12-31

4766 379
203 511
619 408

5589298

-3 694 381
-363 330
-4 057 711

1 531 587

12 (15)

2010-12-31

3982108
784271
0

4766 379

-3363 851
-330 530
-3 694 381

1071 998

Avskrivningar enligt plan beréknas pa en nyttjandeperiod av 5 till 10 ar. Arets omklassificeringar bestar

av omforing fran projekt med 619 408 kr.

Not 9 Pagaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvérde
Ink&p

Overfort till byggnader
Overfort till inventarier
Forsiljning av projekt
Projekt som kostnadsforts
Energibidrag

2011-12-31

16 136 303
84 539 791

-20 829 092

-619 408

0

-2 097 037
0

77 130 557

2010-12-31

55816274
90 359 997
-69 142 442
0

-56 534 358
-3 894 568
-468 600
16 136 303

[ arets ink&p av pégdende nyanldggningar ingdr aktiverad rdnta om 530 tkr, forra aret (1 187 tkr). Under

aret har ingen mark nyanskaffats, férra aret (4 100 tkr)

Not 10 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Raostritts-
Namn andel andel
KB Ockert Sorgard 2:446 100% 100%
Ockert Fastighets AB 100% 100%
Org.nr Siite
KB Ockerd Sorgard 2:446 916838-1722 Ockerd
Ockerd Fastighets AB 556871-8760 Ockers

Antal 2010-12-31
andelar

100 12 181 787

100 50 000

12 231 787

Eget

kapital

5144912

50 000

Resultat
535 054

0
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Not 11 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till

Not 12 Foridndring av eget kapital
Antal aktier: 35 245

Alktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 35245000
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Erhéallna aktiesigartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 35245 000

Not 13 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skattefordran hanforlig till underskott

Reserv-
fond
249 000

249 000

Uppskjuten skatteskuld hanforlig till temporéra skillnader

Not 14 Langfristiga skulder

Forfaller senare én 1 och tidigare én 5 ar efter
balansdagen
Forfaller inom 1 till 5 ar

Forfaller senare én 5 ar efter balansdagen
Forfaller efter 5 ar

Lan I6per ut enligt avtal under perioden 1 till 5 ar men beréknas forlangas. Lan som forfaller senare &n 5
ar avser 1an till Ockerd kommun. Dessa har ingen forfallodatum.

Not 15 Skulder/fordringar Ockers kommun

Skulder Ockerd kommun

2011-12-31

20 000 000

Balanserat
resultat
20 703 195

12 788 233
1 097 000

34 588 428

13 (15)

2010-12-31

20 000 000

Avrets
resultat
12 788 233

-12 788 233

-2 458 847
-2 458 847

2011-12-31
2197977

-7 083 604
-4 885 627

2011-12-31

650926 185
650 926 185

12 551 000
12 551 000

2011-12-31

-5678 276
-5678276

2010-12-31
0

-5755275
-5 755275

2010-12-31

547 175 835
547 175 835

32 551 000
32 551 000

2010-12-31

-4 943 603
-4943 603
\J



Ockerd Bostads AB
Org.nr 556495-9665

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintikter

Upplupna semesterloner

Upplupna sociala avgifter och sérskild 1oneskatt
Upplupna réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Not 17 Investeringar i byggnader och mark

Investeringar materiella anl. tillgdngar
Forsdljning av Breviks dngar
Forsdljning av Roro Forskola
Omklassificeringar

Energibidrag samt byggstimulans
Ink&p

Not 18 Likvida medel

Kassa och bank

2011-12-31

2359678
716 766
413 884

5475273

1256 849

10 222 450

2011-12-31

-84 539 791
0

0

2097 036

0

-427 687
-82 870 442

2011-12-31

38932197
38 932 197

14 (15)

2010-12-31

2015678
784 688
439 022

7 147 886

1609 321

11 996 595

2010-12-31

-90 359 997
74 530 000
2 550 000
3669 233
468 600
-1218 500
-10 360 664

2010-12-31

18 479 5776
18 479 576
v‘»
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Ockerd den 19 mars 2012
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Revisionsberattelse
Till &rsstamman i Ockerd Bostads AB, org.nr 556495-9665

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Ockerd Bostads AB
for rakenskapsaret 2011.

Styrelsens och verkstédllande direktérens ansvar for
arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har an-
svaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna
kontroll som styrelsen och verkstéllande direktéren be-
domer &r nodvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grund-
val av min revision. Jag har utfért revisionen enligt Interna-
tional Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sakerhet
att &rsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktig-
heter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredo-
visningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som dr
relevanta for hur bolaget uppréttar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgéar-
der som &r dndamalsenliga med héansyn till omstadndig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektivi-
teten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av @ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrel-
sens och verkstéllande direktdrens uppskattningar i redo-
visningen, liksom en utvardering av den &vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrack-
liga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésent-
liga avseenden réattvisande bild av Ockeré Bostads ABs
finansiella stallning per den 31 december 2011 och av dess
finansiella resultat och kassafléden for aret enligt arsredo-
visningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att drsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven revi-
derat forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstallande direktdrens
forvaltning for Ockerd Bostads AB for 2011,

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust, och det ar
styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forsla-
get till dispositioner av bolagets vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens foérslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdéver min revision av arsredovisningen granskat vdsent-
liga beslut, atgarder och férhallanden i bolaget for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verk-
stéllande direktoren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Jag
har &ven granskat om ndagon styrelseledamot eller verk-
stéllande direktéren pa annat satt har handlat i strid med
aktiebolagslagen,  arsredovisningslagen eller  bolags-
ordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for
riakenskapsaret.

Géteborg den '}/L{ 2012

4Gavin/;‘
Auktoris? revisor



GRANSKNINGSRAPPORT

Till bolagsstimman i Ockerd Bostads AB. Org.nr 556495-9665
Till Ockeré kommunfullméktige for kiinnedom

Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2011. Granskningen har utforts i enlighet med
bestdimmelserna i aktiebolagslagen, kommunallagen och god sed. Det innebir att vi planerat
och genomfbrt granskningen for att i rimlig grad fSrsiikra oss om att bolagets verksamhet
skdts pé ett indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt samt att
bolagets interna kontroll 4r tillrdcklig.

Vi bedomer att bolagets verksamhet sktts pé ett indamélsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande sitt. Dock har véisentliga brister noterats i den interna kontrollen i
bolagets projekthantering avseende tillbyggnad av bolagets kontorsfastighet vid
Lammholmen och vi bedémer att den interna kontrollen j bolagets projekthantering omgaende
bor stirkas. Detta giller frimst rutiner for styrning, uppfoljning och kontroll samt avseende
information, dokumentation och beslutsfattande. Styrelsen och VD rekommenderas att
utveckla och stirka den interna kontrollen inom omrédet. Nagon grund f5r anmérkning mot
styrelsens och verkstillande direktdrens forvaltning foreligger inte.

En sammanfattande redogorelse for utford granskning finns upprittad i en
granskningsredogorelse som Sverlimnats till bolagets styrelse.

Ockerd 2012-03-23

R v A

Paul Magnusson Christer Holmer
Av kommunfullmiktige utsedd Av kommunfullméktige utsedd
lekmannarevisor lekmannarevisor




