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VD har ordet

Aret som gatt

2012 har varit ett handelserikt ar. Vi har paborjat en omstrukturering av
bolaget i flera nivéer. En av de mer patagliga tgérderna som vidtagits
ar de organisationsférandringar som beslutats, forhandlats och
genomforts. Det &r ett digert arbete som gjorts for att férbattra
forutsattningarna for bolaget i framtiden. Det kdnns alitid lite
omtumlande med personalférandringar som féljer i sparen av
omorganisationer.

VD-bytet under aret var nog ocksa dverraskande for ménga och har
kanske spatt pa osakerheten infor framtiden. Jag har dock sagt att jag
inte har tankt mig att géra nagra stérre férandringar bara for att jag
kommit in som ny resurs i bolaget.

En rad stora projekt avslutades under aret. Jag namner bara det stérsta
och det ar vindkraftverket pa Faleberg. Det &r en aktiv satsning for
miljon och vi blir i stor utstrackning sjalvférsérjande med

fastighetsel. Forsta aret ar ett intrimningsar och &nda gar det med positivt resultat Det ar nktigt bra! Val
genomfdrda projekt &r en viktig faktor som stérker oss infér framtiden. Vi har ocksé en vardag som &r latt att
glémma av, &nda stér den for en stor del av var verksamhet, fastighetsforvaltningen. Det &r vért att némna alla
vanliga atgarder var organisation genomfér med vara fastighetsskétare och miljovardar. Det &r allt ifrén
snérdjning, halkbekampning och grasklippning utomhus till justering av Ias, rensning av aviopp, byte av
elkontakter eller vitvaror inomhus.

Vi har bra personal och vi kommer att fortsétta 16sa dessa uppgifter i framtiden samtidigt som vi tar tilivara pa
idéer till forbattring. Vi har ocksé manga bra hjalpmedel, under 2013 skall vi bli béttre pa att anvénda dem.

Framét

Vi har mycket spénnande framfor oss. Det som kommer att mérkas tydligast &r nog den fortsatta utbyggnaden
av vart fibernat som i &r ar planerat att ske pa Ockerd. Vi kommer att grava upp ménga gator och andra ytor
och det kommer att satta sina spar saklart. Resultatet blir ju dock fantastiskt, vi gar ifran gator till elektronisk
motorvag. En mycket god satsning inom en viktig del av var infrastruktur. Vi kommer ocksa att genomftra en
del ny- och ombyggnads-projekt. Det som ligger narmast i tiden &r Hono vardcentral som drar igéng forsta
kvartalet. Ett nybygge dar vi kommer att kombinera verksamhetslokaler i markplan med légenheter ovanpa.

Inom bolaget kommer vi att fortsétta att strukturera verksamheten i stort och smaétt. Forra aret paborjades den
évergripande fragan om bolagsstrukturen. Nér den &r klar nagon gang tidigt kvartal tvd kommer vi att mera
fokuserat ta oss an arbetet med visioner, strategier och malsattningar. Det blir ett intressant jobb som jag ser
fram emot, dar flera av oss kommer att bli involverade i olika omfattning. Ett annat omrade som vi absolut
maste arbeta med ar ekonomin. Vi gjorde ett séimre resultat &n vi hade hoppats pa forra aret och dven 2013
kan bli tufft. Rantan &r lag just nu, men laget i véarlden &r osékert och det vi vet om réntor &r att de varierar.
Eftersom vi har tagit en del engéngskostnader forra &ret som vi inte drabbas av i ar ser jag &nda fjust pa
framtiden. | grund och botten &r jag optimist!

Lennart Johnsson
Verkstallande direktor
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Styrelsen och verkstéallande direktéren fér Ockeré Bostads AB far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2012.

Forvaltningsberattelse

3(17)

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning inom Ockero kommun. Ockeré kommun innehar 37 745 aktier (100 %) i

Ockerd Bostads AB. Detta &r bolagets artonde férvaltningsar.

Ockers Bostads AB #ger Ockero Fastighets AB och &r komplementéardelégare till KB Ockerd Sérgérd 2:446.
Dotterbolagens omséttning i form av hyresintakter ar mindre &n tva procent av moderbolagets omséttning.
Dotterbolagens effekt pé balansrékningen vid uppréattande av koncernredovisning &r marginell. Med hanvisning
till Arsredovisningslagen 7 kap § 5 har Ockerd Bostads AB dérfor inte uppréattat négon koncernredovisning for

rakenskapsaret 2012.

Flerarsoversikt (tkr) 2012
Nettoomsattning 74614
Resultat efter finansiella poster -10 134
Nettomarginal (%) -14
Balansomslutning 803 873
Soliditet (%) 10

Styrelse och revisorer
Styrelsen har féljande sammanséttning:

Ordinarie ledaméter

Kenth Pettersson, ordférande

Johan Utbult, 1:e vice ordférande

Morgan Simonsson, 2:e vice ordférande
Gunnar Alexandersson, ledamot

Lena Berglund, ledamot

Rolf Edvardsson, ledamot (from 2012-11-27)
Stefan Granstav, ledamot

Arne Lernhag, ledamot (from 2012-11-27)
Malin Lundén, ledamot

Thomas Aegbeloe, vd (tom 2012-11-31)
Lennart Johnsson, vd (from 2012-12-01)

Till revisorer under gangna verksamhetsaret har utsetts:
Hans Gavin, auktoriserad revisor (Ernst & Young AB)
Paul Magnusson, lekmannarevisor

Hakan Beskow, lekmannarevisor

2011

71128
-3 328
-5

791 347
10

2010

67 543
17 355
26

701 349
12

2009

66 699
4828

7

689 559
10

2008

62 423
3351

5

644 696
10
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Information om verksamheten

Mal med verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att inom Ockeré kommun férvarva, avyttra, dga, bebygga och
forvalta fastigheter eller tomtrétter med bostéder, affars-, service- och industrilokaler samt kollektiva
anordningar.

Resultat och finansiell stéllning

For &r 2012 uppgér resultat fére bokslutsdispositioner ach skatt till -10,1 mnkr (-3,33 mnkr). Soliditeten var vid
arets slut 9,9 % (10,5 %).

Fastighetsforvaltning

Vid verksamhetsarets slut forvaltade Ockerd Bostads AB utgang ca 26 000 kvm bostadsyta, ca 59 000 kvm
lokalyta och ca 55 000 kvm yta for idrottsanldggningen Prasténgen. Fastigheterna &r fullvérdesforsékrade utan
angivet belopp. Fordon, maskiner, redskap, inventarier och lager &r forsékrade till betryggande belopp.

Underhallsprojekt och investeringar

Kostnaden for underhall uppgér under 2012 till 11,9 mnkr vilket motsvarar 153 kr/kvm. Under aret har bl.a. nytt
golv lagts i idrottshallen pa Vastergardsskolan, ny skolgard har anlagts pa Vipekarrs forskola,
fuktskadearbeten pabérjats pa Brattebergsskolan och en stérre underhdllsatgard genomforts pa
Centralférradet. Avseende bostéder har bl.a. stérre malningsarbeten genomforts pa Minkeberg och fasadbyten
gjorts pa Mabérsvéagen.

Under &ret har bolaget investerat for totalt 29,6 mnkr (82,9 mnkr). Under varen stod den nya matsalen pa
Brattebergsskolan helt kiar liksom de nya konstgrésplanerna pé Présténgens idrottsplats och markarbeten vid
Hogasen och Kompassen. Under ret genomférdes byggnationerna av fibernét i omradet kring Heindvagen
inom ramen fér bolagets nya affarsomrade Ockerd Nét. | januari togs bolagets vindkraftverk i Faleberg,
Mariestads kommun i drift. Verket beréknas producera en stérre del, ca 70%, av elférbrukningen i bolagets
egna elabonnemang

Under hdsten kommer ocksa en forstudie genomféras av en f-9-skola pa Hénd Heden (Hedenskolan) samt
ombyggnad av Brattebergsskolan till en f-9-skola.

Marknad - uthyrningslaget

Vid Arets slut fann 609 kvm outhyrt i bolagets bestand. Féretagets uthyrningssituation ar god och
inkomstborfallen laga.

Hyresjusteringar

| enlighet med tréffat avtal med Hyresgéstféreningen hojdes hyrorna fran 1 april med 3,0 % for hyresgéster
med varmhyra och med 2,2% for de med kallhyra.

Personal

Féretaget hade vid arets utgang 20 tillsvidareanstélida varav 3 kvinnor och 17 méan. Av dessa var 12
tjanstemén och 8 kollektivanstéllda. Under aret valde VD Thomas Aebeloe att avsluta sin anstalining och den 1
december pabbrjade Lennart Johnsson sin anstélining som ny VD‘./“

TN
15 v




2013051401999

’

Ockerd Bostads AB 5(17)
Org. nr 556495-9665

Finansiering

Bolagets évergripande mélsétining med féretagets finansiella strategi &r att sakerstalla en langsiktig och stabil
kapitalforsorjning, samt att uppna basta méjliga finansnetto. Réntebindning och kapitalbindning har frikopplats
fran varandra for de enskilda lanen. Detta ger mgjligheter att, nar som helst, féréndra réntebidningen och
battre mota férandringarna pa rantemarknaden.

For att sakerstalla kapitalférsorjningen efterstrévas langa kreditavtal med bolagets kreditgivare. Med rédande
osakerhet pa rantemarknaden behdver réntebindningstiden forléngas vilket uppnétts via kép av rénteswapar.
En vél avvagd réanterisk (genomsnittlig réntebindningstid) i skuldportféljen uppnas genom anvéndandet av
rénteswapar.

Utestaende ranteswapar uppgick vid bokslutet till 355 mnkr (400 mnkr). Genomsnittlig réntebindingstid uppgick
till 4,14 &r (4,86 ar) och rets genomsnittsranta inklusive effekter av ranteswaparna uppgick till 3,03 % (3,28
%).

Marknadsvardet pa rénteswaparna uppgick bokslutet till -43,4 mnkr (-36,0 mnkr). Undervérdet representerar
den kostnad som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle motsvarande undervarde (s.k.
ranteskillnadsersattning) uppsta om langa rantebindningstider valts istéllet. Undervardet elimineras [6pande om
respektive rénteswapavtal kvarstar till respektive slutforfallodatum.

Om rantan skulle 8ka med en procentenhet éver marknadens forvantningar vid tidpunkt f6r bokslutet skulle det s
innebara dkade rantekostnader om 3,4 mnkr for bolaget. Samtidigt skulle ranteswaparna redovisa ett :
realiserbart 6vervarde om 2,5 mnkr.

Virdering av fastighetsbestandet

Under 8ret har bolaget vérderats samtiiga fastigheter som finns inom bolagets bestand. Det kan konstateras b
att det fér enskilda objekt finns saval under- som dvervérden och att den sammantagna vérderingen indikerar -
pa att de bokférda vardena kan 6verstiga en marknadsvérdering. Bolagets styrelse har under aret paborjats en

process tillsammans med &garen for att pé sikt hitta 16sningar av dessa undervérden. Bedémningen &r att
fastighetsbestandets vérde &ver tid, efter genomférda atgarder, kommer att 6verstiga de bokférda vérderna

varfor styrelsens asikt &r att en nedskrivning i &rets bokslut ej &r nddvandigt.

Finanspolicy

Bolagets styrelse antar arligen en finanspolicy fér hanteringen av de finansiella instrumenten. i
Réantebindningstiden far uppga till 7 &r, minst tre [angivare bor efterstrévas, enskilda léngivare bor inte ’
representera mer én 50 % av den totala skuldportfolien, undantag kan dock gdras fér Kommuninvest. Den |
genomsnittliga kapitalbindningstiden i skuldportféljen liksom forfalloprofilen i kapitalbindningen regleras ej. #

Under aret har bolaget vid alla avstamningstiliféllen levt upp till antagen finanspolicy.

Miljbarbete

Sedan januari 2010 ar foretaget miljGdiplomerat och under aret genomférdes en miljrevision vilket resulterade ‘
till fortsatt diplomering. Miljsarbetet bedrivs idag som en integrerad del av den ordinarie verksamheten. :
AV
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Utsikter infor framtiden

Resultatet fér ar 2012 understiger budget och aviamnade prognoser. Framfér allt ser bolaget att det for vissa
fastigheter inom savél bostader som lokaler finns stérre framtida underhallsbehov. Under 2013 planeras bland
annat renovering av matsal och arbete med utemiljé pa Bergagardsskolan, arbete med utemiljo pa
Vastergardsskolan och malningsarbeten pa Smérblomsvagen.

Bolaget kommer fortsatt arbeta med att minimera risken for framtida rénteférandringar genom att vara fortsatt
aktiva p& marknaden for rénteswapar. Da det finns utrymme inom finanspolicyn att fotrlanga den genomsnittliga
rantebindningstiden kan ytterligare ranteswapar komma att anskaffas under 2013 for att sakra att eventuella
férandringar av marknadsréntan far mindre paverkan pa bolagets rantekostnader &n om ingen sékring funnits.

Bolaget har ocksa ett flertal projekt pa gang, bl.a. planeras ny vardcentral pa Honé sté klar under 2013. |
planeringen finns ocksa en eventuell ombyggnad av Foto Skola liksom att tillsammans med Ockers kommun
arbeta med forstudie av en f-9-skola pa H6n6 Heden (Hedenskolan) samt ombyggnad av Brattebergsskolan till
en f-9-skola.

Inom affarsomradet Ockerd Nét fortsatter byggnationen av fiber och under 2013 genomférs inforséljning och
byggnation pa Ockers.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 32 129 581
arets vinst 2 369
32131950

disponeras sa aft
i ny rakning overféres 32 131 950
Féretagets resultat och stéllining | 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
\Viad
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Resultatrdakning

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintakter

Roérelsens kostnader

Drifts- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anléggningstillgéngar

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuitatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2012-01-01
-2012-12-31

74 614 371
6 472 367
81086 738

-30 364 012
-9 549 697
-13 602 120

-16 062 398
-69 478 227

11608 511
330 582
291768

-22 364 623
~21742 272
~10 133 761
9120 000
-1 013 761

1016 130
2 369
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2011-01-01
-2011-12-31

71128 368
3721164
74 849 532

-30 081 448
-5 654 667
-11 541 648

-12 799 528
-60 077 291

14772 241
535 054
237170

-18 872 960
~18 100 736
-3 328 495
0

-3 328 495

869 648

-2 458 847
AV
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Balansréakning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Konst

P&gaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

2012-12-31

696 250 058
35 009 652
298 606

19 285 887
750 844 203
12 562 368

763 406 571

499 584
283704
519 326
961 567
2264 181

38202 123
40 466 304

803 872 875

8(17)

2011-12-31

658 567 617
1631587
298 606

77 130 557
737 528 367
12 231787

749 760 154

183 145
413 202
1351270
707 014
2654631

38 932 197

41 586 828

791 346 982
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Balansrékning Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Aktiekapital, kvotvérde 1 000 37 745 000 35 245 000

Reservfond 249 000 249 000
37 994 000 35494 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 32 129 581 34 588 428

Arets resultat 2 369 -2 458 847
32131 950 32129 581

Summa eget kapital 70 125 950 67 623 581

Obeskattade reserver 14 11632916 20752 916

Avsittningar

Avsiftningar for skatter 156 3869 497 4 885 627

Langfristiga skulder 16

Skulder till kreditinstitut 686 326 185 650 926 185

Skulder till koncernféretag 12 551 000 12 551 000

Summa langfristiga skulder 698 877 185 663 477 185

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3749602 18 083 067
Skulder Ockerds kommun 17 6 586 371 5678 276
Ovriga skulder 507 359 623 880
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 8 523 995 10 222 450
Summa kortfristiga skulder 19 367 327 34 607 673
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 803 872 875 791 346 982

Stilida sakerheter

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 0 0

0 0

Ansvarsforbindelser Inga Inga
v
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Kassaflodesanalys

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Resultat efter finansielia poster

Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital

Kassafléde fran forandring av rorelsekapital
Forandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader och mark
Investeringar i inventarier och verktyg
Forandring andelar koncernféretag
kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lan

Amortering av lan

Erhalna aktieagartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2012-01-01
~2012-12-31

-10 133 761
16 107 352
0

5973 591

-316 439
706 889
-14 333 465
-906 881

-8 876 305

-29 234 372
-519 397

0

-29 7563 769

2500000
35400000
0

0

37 900 000

-730 074

38 932 197
38202 123
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2011-01-01
-2011-12-31

-3 328 495
12264 474
0

8935 979

240648
870 268
92094 337
-815 519

18 525 713

-82 047 523
-822 919
-50 000

-82 920 442

0

85 000 000
-1249 650
1097 000
84 847 350

20 452 621

18 479 6576

38932197
. N\~
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens allmanna réd for stérre
foretag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.
Ovriga tillgéngar, avsattningar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregdende ar.

Anliggningstillgangar

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med tillagg for eventuella vardehdjande forbattringsarbeten och
uppskrivningar samt med avdrag for planenliga avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader gors enligt plan med 1,1 - 3 procent f6r byggnader samt 5 procent for
markanléggningar per ar pa anskaffningsvarde och eventuell uppskrivning. Avskrivningar pa inventarier
beréknas pa anskaffningsvardet och baseras pa tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod. Avskrivningar pa
inventarier har skett med 10 till 20 procent per ar.

Pagaende byggnadsprojekt som éverstiger 5 mkr i utgift och dar byggtiden uppgar till mer &n sex manader
aktiveras rantan l6pande och utgor en del av anskaffningsvérdet.

Finansiella instrument och derivat

Kostnader for derivat nettoredovisas under rantekostnader och periodiseras tver Ioptiden. Resultateffekten av
sa kallade sténgda derivatkontrakt vars syfte varit att sakra framtida rantebetalnignar, periodiseras dver
laneporiféljens genomsnittliga [optid. i

Skatter

Inkomstskatter redovisas i enlighet med BFNAR 2001:1. Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa
foretagets resultat. Skattemassiga varde for en tillgang eller skuld &r det vérde som tillgangen eller skulden
har fér skatteandamal. Skillnaden mellan detta varde och bokfért varde ar en s k temporar skilinad.
Uppskjuten skatteskuld eller uppskjuten skattefordan ar skatt som hanfor sig till skattepliktiga eller
avdragsgilla temporara skillnader och som medfor eller reducerar skatt i framtiden. En uppskjuten
skattefordran redovisas endast i den utstréckning det ar sannolikt att skatteméssiga underskott kan avréknas
mot skattemassiga 6verskott,

Pa anléggningstiligangar gors skattemassigt maximala avskrivningar. For fastigheter har temporéra skillnader :
beréknats genom att jamféra bokfort varde med skattemassigt kvarvarande avskrivningsbara vércle.v/ !
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Koncernforhallanden

Ockers Bostads AB &gs till 100 % av Ockerd kommun

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordindra intékter och kostnader.

Nettomarginal (%)
Nettoresultat i procent av nettoomséttning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

12(17)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskatiade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Noter

Not1 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsittningen uppdelad pa intéktsslag

Hyresintakter bostéader
Hyresintakter lokaler

Brénsle, parkering, VA mm
Ovriga rérelseintékter

Avyttring av anlaggningstillgangar

Not2 Drifts och underhallskostnader

Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt och fastighetsavgift

2012

24 313 641
49 196 835
1103 895
3434734
3037633
81 086 738

2012

16 763 432
11 924 239

1676 341
30 364 012

2011

23 834 009
46 321 836
972 526
3721 162
0

74 849 532

2011

20890 928
7 562 243
1628 276

30081 448\/
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Not3 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda
Kvinnor
Man

Léner och andra ersittningar
Styrelse och verkstallande direktér
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor
Pensionskostnader for dvriga anstélida

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

2012

4,67
19,00
23,67

1365 400
8 395 355
9 760 755

128 801
653 725
2988 827
3771353

13532108

22%
78%
0%
100%

Redovisar gj sjukfranvaro da uppgifter om denna kan relateras till enskild individ

Not4 Avskrivningar

Avskrivningar byggnader
Avskrivningar markanléggningar
Auvskrivningar inventarier och transportmedel

Not5 Resultat fran finansiella investeringar

Resultatandel KB Ockerd Sérgard

Not6 Bokslutsdispositioner

Aterféring av obeskattade reserver

2012
12821 128
1073 670

2167 700
16 062 398

2012

330 582
330 582

2012

9120 000
9120 000

A

»(\/ |

13(17)

2011

4,30
15,30
19,60

1228 568
7261 339
8 489 907

188 518
526 005
2702297
3416 820

11 906 727

29%
71%
0%
100%

2011
11835 082
601116

363 330
12799 528

2011

535 054
535 054

2011 %
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Ocker6 Bostads AB 14(17)
Org.nr 556495-9665

Not7 Skatt pa arets resultat

2012 2011
Skatt pa arets resultat 0 0
Skattekonsekvens av andrad bolagsskatt 798 791 0
Uppskjuten skatt hanforlig till underskott 217 339 869 648
Uppskjuten skatt hanforlig till temporéra skillnader 0 0
1016 130 869 648

Underskottsavdraget uppgar till 14 388 711 kr (8 357 326 kr)

Not8 Byggnader och mark

2012-12-31 2011-12-31
Ing&ende anskaffningsvérde 753 536 334 732 483 066
Inkép 2549700 224 176
Farsaljningar/utrangeringar -379 005 0
Omkliassificeringar/bidrag 49 402 974 20 829 092
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 805 110 003 753 536 334
Ingéende avskrivningar -94 968 717 -82 532 519
Forsaljningarfutrangeringar 3470 0
Arets avskrivningar -13 894 698 -12 436 198
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~108 859 945 -94 968 717
Utgaende redovisat varde 696 250 058 658 567 617
Bokfort varde byggnader 627 801 551 592619 110
Bokfort varde mark 68 448 507 65 948 507
696 250 058 658 567 617

Det skattemassiga restvérdet pa byggnader understiger det bokférda med 31 977 334 kr. Forra aret (26 933
855). Arets omklassificeringar bestéar av omféring fran projekt .

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2012-12-31 2011-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 5589 298 4766 379
Inkép 519 397 203 511
Omklassificeringar 35126 368 619 408
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 41 235 063 5 589 298
Ingaende avskrivningar -4 057 711 -3 694 381
Arets avskrivningar -2 167 700 -363 330
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 225 411 -4 057 711

Utgaende redovisat véarde 35009 652

Avskrivningar enligt plan beréknas pé en nyttjandeperiod av 5 till 10 ar.
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Ockero Bostads AB
Org.nr 556495-9665

Not 10 Pagaende nyanldggningar

Ingéende anskaffningsvérde
Inkép

Overfort till byggnader
Overfort till inventarier
Projekt som kostnadsforts

Not 11 Andelar i koncernféretag

Kapital- Rostritts-

Namn andel andel
KB Ockerd Sérgard 2:446 100% 100%
Ockero Fastighets AB 100% 100%

Org.nr Site
KB Ockerd Sorgard 2:446 916838-1722 Ockerd
Ockerd Fastighets AB 556871-8760 Ockerd

Not 12 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till

Not 13 Foérandring av eget kapital

Antal aktier: 37745

Aktiekapital Reservfond
Belopp vid arets ingang 35245 000 249 000
Nyemission 2 500 000

Disposition enligt beslut av
arets arsstamma:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 37 745 000 249 000

Not 14 Obeskattade reserver

Overavskrivningar

Antal
andelar

100
500

Balanserat
resultat

34 588 428

-2 458 847

32 129 581

2012-12-31

77 130 557
31 885 706
-49 402 974
-35 126 368
-5 201 034
19 285 887

2012-12-31

12 512 368
50 000
12 562 368

Eget kapital

5475 494
49 000

2012-12-31

20 000 000

Arets
resultat

-2 458 847

2458 847
2369
2369

2012-12-31

11632916
11632916

15(17)

2011-12-31

16 136 303
84 539 791
-20 829 092
-619 408

-2 097 037
77 130 657

2011-12-31

12 181787
50 000
12 231 787

Resultat
330582
-1 000

2011-12-31

20 000 000

Summa
67 623 581
2 500 000

0
2369
70 125 950

2011-12-31

20752 916
20752 912/»

T
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Ockerd Bostads AB

Org.nr 556495-9665
Not 15 Uppskjuten skatteskuld
2012-12-31
Uppskjuten skattefordran hanforlig till underskott 3 165 516
Uppskjuten skatteskuld hanférlig till temporéra skillnader -7 035013
-3 869 497
Not 16 Langfristiga skulder
2012-12-31
Forfaller senare én 1 och tidigare dn 5 ar efter balansdagen
Forfaller inom 1 till 5 &r 686 326 185
686 326 185
Forfaller senare én 5 ar efter balansdagen
Forfaller efter 5 ar 12 551 000
12 551 000

16(17)

2011-12-31

2197 977
-7 083 604
-4 885 627

2011-12-31

650 926 185
650 926 185

12 551 000
12 551 000

Lan Ioper ut enligt avial under perioden 1 till 5 &r men beréknas forlangas. Lan som forfaller senare &n 5 ar

avser Ian till Ockeré kommun. Dessa har ingen forfallodatum.

Not 17 Skulder/fordringar Ockerd kommun

2012-12-31
Skulder Ockeré kommun 6 586 371
6 586 371

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2012-12-31
Forutbetalda hyresintakter 306 107
Upplupna semesterloner 620 064
Upplupna sociala avgifter och sérskild [6neskatt 364 455
Upplupna rantekostnader 5600 217
Ovriga upplupna kostnader 1633 152
8 523 995

2011-12-31

5678 276
5678 276

2011-12-31

2359678
716 766
413 884

5475 273

1256 849

10 222 450

v’
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Ockert Bostads AB 17(17)
Org.nr 556495-3665

Ockerd den 18 mars 2013
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FASTSTALLELSEINTYG OCKERO BOSTADS AB (ORG.NR. 556495-9665)
AVSEENDE RAKENSKAPSARET 2012-01-01—2012-12-31

Undertecknad verkstillande direktér i Ockerd Bostads AB intygar, dels att denna kopia pa
arsredovisningen stammer Gverrens med originalet, dels att resultatrakningen och balansrdkningen
har faststallts pa arsstdmma 2013-04-15. Arsstimman beslutade godkanna styrelsens forslag till hur
vinsten ska fordelas.

Ockers, 2013-04-30

Y Pluir—

Lennart Johnsson
Verkstéllande direkt6r

Ockerd Bostads AB
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Revisionsherdttelse
Till 8rsstamman i Ockerd Bostads AB, org.nr 556495-9665

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Ockerd Bostads AB
for rakenskapsaret 2012,

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar for
arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har an-
svaret for att upprétta en arsredovisning som ger en ratt-
visande bild enligt drsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen och verkstéllande direktdren be-
domer &r nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som
inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé grund-
val av min revision. Jag har utfort revisionen enfigt Interna-
tional Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfor revisionen fér att uppna rimlig sékerhet
att &rsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktig-
heter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inh&mta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredo-
visningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga fel-
aktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur bolaget uppréttar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgér-
der som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektivi-
teten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrel-
sens och verkstéllande direktdrens uppskattningar i redo-
visningen, liksom en utvdrdering av den &vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdck-
liga och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en | alla vésent-
liga avseenden réattvisande bild av Ockerd Bostads ABs
finansiella stalining per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat och kassafloden fér ret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att &rsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

m” “” I HHIHIH““"”“” Bl ErnsT & YOUNG

Rapport om andra lirav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven revi-
derat forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust samt styrelsens och verkstéllande direktSrens
forvaltning for Ockerd Bostads AB for 2012,

Styrelsens och verlkstéllande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, och det ar
styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
férvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férsla-
get till dispositioner av bolagets vinst eller férlust och om
forvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat vésent-
liga beslut, &tgérder och férh&llanden i bolaget for att
kunna bedoma om ndgon styrelseledamot eller verk-
stillande direktoren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Jag
har &ven granskat om ndgon styrelseledamot eller verk-
stillande direktoren pa annat sitt har handlat i strid med
aktiebolagslagen,  &rsredovisningslagen eller  bolags-
ordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag Inhdmtat &r tillrdckliga
och andamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att drsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Goteborg den 2-“’/3 2013

Vi

s Gavin
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Ockerd Bostads AB. Org.nr 556495-9665
Till Ockers kommunfullmaktige for kdnnedom

Vi har granskat bolagets verksamhet under &r 2012. Granskningen har utforts i enlighet med
bestammelserna i aktiebolagslagen, kommunallagen och god sed. Det innebér att vi planerat
och genomfort granskningen for att i rimlig grad {orsékra oss om aft bolagets verksamhet
skdts pa ett #indamélsenligt och fién ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt samt att
bolagets interna kontroll &r tillrécklig.

Vi bedsmer att bolagets verksamhet skétts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstéllande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Ngon grund for
anmérkning mot styrelsens och verkstéillande direktdrens forvaltning foreligger dérmed inte.

En sammanfattande redogdrelse for utford granskning finns uppréttad i en
granskningsredogorelse som dverlédmnats till bolagets styrelse.

Ockers 2013-03-27
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Paul Magnusson Hékan Begkow
Av kommunfullméktige utsedd Av kommunfullméktige utsedd
lekmannarevisor lekmannarevisor
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PROTOKOLL )
ARSSTAMMA OCKERO BOSTADS AB. 555495-9665

Plats: Ockerd Bostads AB: s kontor, Lammholmsvgen 8
Tid: 2013-04-15
§1 Val av ordférande vid stimman

Till ordforande vid stimman valdes Kenth Pettersson.

§2 Deltagarlista och upprittande och godkiinnande av rostlingd

Namn Antal aktier/roster
Bengt Olausson sasom foretradare

for dgaren Ockerd kommun i enlighet
med fullméktigebeslut 2010 Kf § 102 37745/37745

Kenth Pettersson
Morgan Simonsson
Gunnar Alexandersson
Lena Berglund

Rolf Edvardsson

Peter Johansson

Arne Lernhag

Lennart Johnsson

Samtliga aktier/roster var representerade pa stimman.
Rostlidngden godkéndes.

§3 Val av tva justeringsmiin
Att justera protokollet jimte Kenth Pettersson utségs Arne Lernhag.
§ 4 Préovning av om stimman blivit behorigen sammankallad

Stdmman konstaterades sammankallad i laga ordning.
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§7

§8

Framliggande av arsredovisning, revisionsberittelse och
lekmannarevisorernas granskningsrapport

Stamman forelades av styrelsen godkénd verksamhetsberéttelse och
revisionsberéttelse enl. bilaga 1.

Beslutsirenden

Stimman beslot att faststdlla de i arsredovisningen intagna resultat- och
balansrékningarna enligt bilaga 1.

Stémman beslot att arets vinst disponeras i enlighet med styrelsens forslag 1
forvaltningsberéttelsen.

Stimman beslot bevilja styrelseledaméterna och VD ansvarsfrihet for det
gangna rikenskapséret.

Faststiillande av arvoden at styrelsen och revisorn och
lekmannarevisorerna

Arvode till styrelsens ledamdter samt lekmannarevisorer beslutades utga enligt
gillande norm i forhallande till kommunalradsarvodet.

Val av styrelse och i forekommande fall revisor och revisorssuppleant

Val av styrelseledamdter

Kenth Pettersson ordférande _
Johan Utbult 1: e vice ordfrande
Morgan Simonsson 2: e vice ordforande
Gunnar Alexandersson

Lena Berglund

Rolf Edvardsson

Stefan Granstav
Peter Johansson
Arne Lernhag

Val av revisorer

Till revisorer valdes:
Hans Gavin Auktoriserad revisor Ernst & Young

Ernst & Young med Hans Gavin som ansvarig revisor valdes for period till

bolagsstimma for rikenskapsar som avslutas per 2014-12-31.

Paul Magnusson Lekmannarevisor
Hakan Beskow Lekmannarevisor
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§9 Information om kommunfullmiktiges dgardirektiv, val av styrelse och
lekmannarevisorer

VD Lennart Johnsson informerade i drendet.

§10 Annat lirende som ankommer pa bolagsstimman enligt aktiebolagslagen
eller bolagsordningen.

Inget sédant drende behandlades.
§ 11 Avslutning

Ordf. Kenth Pettersson tackade de nirvarande och forklarade stimman avslutad

Ockers 2013-04-15

L

Protokollforare
Lennart Johnsson

Arne Lernhag

/ _



